§ 2 Der Bebauungsplan uird gom.

Satzung

Ofe_Gemeinde Spardorf erliiBt als Satzung gem. Art. 23 der Gemeinde-
ordnung fUr den Fraistaat Bayern vom 25.01.1952 (Bay8S 1 S. 461) in
derzeit giltigen Fassung, der §

9 und 10 des Bundesbaugesetzes
(BBauG) vom 23.06.1950 (8GB1 I 5. 341) in der Fassung der Bokannt-
machung vom 14.08.1976 (8GB1 1 5. 2256) und dos Art, 107 Abs. 1
Ne. 1 und 4 und Abs. 4 Bayerische Bauordnung (8ayBU) i. da Fa oW
Bek. vom 01.10.1974 (GVBL 5. 513) foloenden mit Verfligung des Lande

ratsantes Erlangen-iijchstadt, Erlangen, am
Bebauungsplan

+ee. genshmigten

§ 1 fUr das Gabict "Uestl. Rathsberger Strade" gilt der vom
Planungabiiro Dipl.=Ings Veit Sipos, BS40 Schuabach am
150241977 ausgearbeitete und BM seseesesssenns UND eoes

gednderte Plan, der zusammen mit den, auf dem Plan ver~
zeichnaten "Weiteren Festsetzungen" den Bebauungsplan
bildet.

12 BBauC mit dem Ta
Ublichsn Sekanntmachung der Babauunggplangenahn
verbindlich, %

der orts-
ng rechts—

\

Spardorf, am

Jirgerneistor

deitere Fostsetzungen

. Der Gel dos 1

wird proc den
rdumlichen Abgrenzungen als YAllgemeines Yohngebiet" i, 5. d.

§4 9 und als "mi = 5y
BaullVC festgesetzt,

2. Untergeordnete Nebenanlagen i. 5. d. § 14 Abe. 1 BautiVe sind

unzuléissig. Ausnahmsweisa kinnen zugelassen werden Gowdchs-

hiuser, Schwimmhallen, Uberdachunogen und Pergolen, wenn diese
fiebonanlagen dis sonstigen materiellen Baurechtsvorschriften
beachten,

3. Dia Sockelhdhe (Oberkante Erdgeschotfudbaden) darf nicht hiher
8ls 0,60 m Uber dom anatoBenden natiirlichen Gelinde 1iegen, Bei
Errichtung des Wohngebliudes in einem Abstand von 5,0 m oder
weniger zur Erschl

kann die €

kante bis zu 0,30 m Uber dem Scheitel dieser ErschlieBunge-
otrale liegen, falls bel dor gem. Satz 1 fostgelegten Hihenlage
0K EG=FuBbaden unter diesem Niveau liegen sollte.

Oie Errichitung von Garagen aus Wollblech oder in dhnlicher
leichter Bauweise ist untersagt.

@

+ Garagen als £inzel- oder Doppelgaragen, auszufihren mit cinem
Satteldach, das der Dachneigung des Hauptgebiudes entapricht,
In Obrigen dirfen Garagen auch innerhalb der Baugrenzen in das
Hauptgeb

udo einbezogen werden. Bai freistehenden Grenzgaragen
oder bei Einbeziehuny der Garage in des Hauptgabiude

First der Garage eine gréere Hihe als 2,75 m aufueisen, wann
i Traufhiihe der Gatage nicht 2,75 m Gberschreitet und dis

Dachfliche goschlossen bloibit, fiir diese Garagenform wird ine
sowoit als Bauweise i, 5. v, § 22 Abe. 4 der BauMVC die Grenz—

bebauung festgesetzt. Die

inge der Garage darf in diesen Fil-
lon jadoch nicht mehr als O

m betragen. Hinsichtlich der max.
Gesamtnutzflche bloibt Art. 7 Abs, § BayB0 unberihrt. foben-
einanderliegende Garagen benachbarter Grundstiicke sowic Same
melgaragen sind in Boustil und -hihe gleich zuegastalten
(gleiche Traufenbildung).

6. Als Cinfriedung entlang der Gffentlichon StraSen und Wege sind
nur Holzl

nit einer von max. 1,00 m dber

Gehstaigoborkante gestattet. Sockel flr Einfriedungen sind bis

2u einer mex. Hihe von 30 cm Uber OK Gohsteig zulfissig.

7. Sichtbar frei auskragends Pfetten und Sparren am Ortnang sind
unzuléissig, Die (iberstinde am Ortgang dirfen max. 20 om und
die der Traufe max. 50 cm betragen,

®

. Als hichstzulissiges flal der baulichen Nutzung gelten die
Hichetwerte des § 17/1 BaulV0, soweit sich nicht aufgrund
dor Fosteotzungen Uber die GeschoOzahl und die Uberbaue
bare Fliche souie der GréGe der Grundstlicke im Einzelfall

ein geringeres MaB baulicher Nutzung ergibt,

o

£s gilt die offene Bauweise mit der Abweichung lt. Ziffer
5d) der "Weiteren Festsetzungen'.

0. Sdmtliche Dachflichen, oinschl. der Garagendicher, sind in
naturroten Farben zu halten. Dachaufbauten sind unzuliissine
Oacheinschnitte diri . auf einer Seite max. 1/5 der dort

schriig gemessenen Dachfliche betragen. Die Entfernungon dar

Einschnitta sowohl vom Ortgeng als auch untersinander miasen

nind, 1,50 m botragen,

Flichen zuischen Traufe umd OK=Bristung der Dacheinschnitte

nissen dem Material und Neigung dor restlichen Dachflichon

entsprochen.

. Kniestbcke sind zulisaig. Die Kniostockhdhe, gemessen von
Oberkente Rohdecke bis Untierkente Fubpfotte, darf in cm
gemessen die Gradzahl der Dachneigung nicht iberschreiten,

z. B,
~ bei 33° Neigung maix. 33 cm
~ bei 38° Neigung maix. 38 cm

- bei 48° Neigung max. 48 cm

sh der goplanten StichstraBe, im He-

. der varhandenen 20 kv Freileitung, kann erst dann babaut
werden, uenn diese abgebaut ist und cntsprechend entlang der

Be verlegt wurde.

Dieser Gsbauungeplan bestaht aus diesem Planblatt,
elner Satzunge

ZEICHENERKLARUNG
FESTSETZUNGEN

chgebiet
WA Allgemeines Uohngebiet

er Begrindung und

2 Vollg als Hichstg » bostehond aus: EG + 06,
/o Cachneigung s. Plahteil

3 voll als HB sestehend aus: EG + 1. 0G + ausgeb.
/o DG, Dachnaigung s. Plantail

© offene Bauueise

- Firstrichtung

——  Fliche fir Garagenzufahrt, die nicht cingefriedet werden dirfen,
1 souie Garagen

iffentliche Varkehrsfliche
B Grenze des Geltungsbereiches

geplante Grundstiicksgrenzen

Baugrenze, innerhalb dieser sind Abstandsflichen der Gebdude, 2ueine
ander und zu den Grundsticksgrenzen nach Art. & + 7 BayBO elnzuhalten.
- i Klei und damit i sind
abueichend von der offenen Bauweise innerhalb der Baugrenze an den
Crundsticksgrenzen zuldissige

Ga Garagen

o000 hbgrenzung unterschiedlicher Nutzung

————  Strafenbegrenzungslinie

T
Z&EZ  ticinaltozonen fix oberirdische Vorsargungsanlagan.
Gauliche Boschrinkungen wie ffentl, Kanal.

Fliche FUr Gemeinbedarf

Satteldach

Trafostation, bzu. Reservef.

fostation

Hotwendige Lirmschutznalnahae bel Ecrichtung der spteren Ungehungs—
straGe im Zuge der Staatsst: o 2242 ca. 50 m zu den nidchstlisgenden
Hiuserns bzus Lirmschutzfenster (55db(A) tagsiber u. 40 d8(A) nachts)
an den, der bastehenden Str. 2242 zugeuandten HausPassaden.
Feuerwehr

girtnerisch anzulegende Flichen, moglichet mit einheimischen Biumen
und Stréuchorn durchsetzt.

2u erheltende Jiume

Bischung eatlang geplanter StraSe mit VermaBung

ITETT  :tigentimerweg , der (ffentlichkeit zugewidmet.

HINWEISE

g/ vorhandene Grundsticksgrenzen

ehende Gebiude und feb

7 Flurstiicksnummern

- BEBAUUNGSPLAN

“WESTLICH RATHSBERGER STRASSE" N
SPARDORF  LANDKREIS ERLANGEN-HOCHSTADT

A Die Gemeinde hat am 28.5FPL7
Rathsberger

besc:
3o, Seyor. AVTE

Spardorf

gem. § 2 Abs, 6 BBauG vom
8ffentlich ausgelegt. Ort un
aind am2% N7

ortsiib, K
Spardors |, SOTAAUF

eschluf des fiemeinderites

§
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Spardorf G

D Das Landratsamt Drlengen-TGchSTadt hat den Bebauungsplan
mit Verfiigung vom ZQIMK‘ZYK'l"-ﬁi‘Z?J/éEPHM

Evlangew 27 el 1980/

BBaut genchmigt.

bie Gemeinde Spardorf

migung des Bebnuun[{;—
planes am 971977
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29,4 AZKT |

machung ist angegeben, daf der Debauungspla

in der Gemeindekanzlei wihrend der Dienststfinden eingesehen
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zum Bebauungsplan " Uestlich Ratheberger Strasse " dar Gemeinde
Spardorf, Landkreis Erlangen

Die Gemeinde Spardorf beabsichtigt ein neuss Baugebiot
wastlich der Rathsberger Strasse und ndrdlich der ST 2242

auszuveisen. Es handelt sich um ein " Allgemeines Wohngebiet",

Oer Geltungsbereich unfaBt eine Fliche von 28.179,00 m® und
ueist wohngebiet und Mischgebiet aus. Cr stellt eine Abrundung
des alten Ortskernes dar,
Das Gebiet wird an die Wasserversorgung der Marloffsteiner
Gruppe angsschlossen und die Abuiisser dem Hauptsammler der
Schuabach Gruppe zugeleitet. Die Stromversorgung wird durch
das Frinkische Uberlandwerk Ubernommen,
Gasamtfliche des Geltungsbereiches ca. 2,82 ha
davon Allgemeines Uohngebist
Aischbauflichen

ca. 1,62 ha
ca, 1,07 ha
liffentliche Verkehrsfliche cas 0,13 ha
Entstohende Ausbaukosten fir die Bffentlichen Verkehrsflichen
Stradenflichan, §ffentl, Fubuege 1,321 n? x 55,00 DN = 72.655,00 DN
uasserleitung ca. 180 1fdm x 35,00 OF =  6,300,00 OR
Kanile worden z.Zt. projektiort. Kestanschitzungen liegen der Ge-
meindo vor,
.. FUr don Erwerb dos Strassengeléndes wird kdin Einheitspreis foste
gesetzt. Nach §§ 127 ~ 130 BBaut sind durch die Gemeinde 10 %
dos Crachliefungsaufuandes Fir Bffentl. Verkehrsfléchen zu tragen.
Der Anst von 90 % ist durch Anliegerkoaten sicherzustellen.

Das Allgemaine Wohngebiet beinhaltet 12 Hiuser x 3 = 56 u,

Schwabach, 15, Fobruar 1977
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